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Ideal fur Garten- u. Tierliebhaber
mit der Stadt vor der Tur!

Doppelhaushalfte in 59368 Werne
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Fax: 02592 - 9733423

E-Mail: holtrup@)f-k-finanzierung.com




Zimmer: 9,00

Wohnfliche ca.: 194,00 m?

Kaufpreis: 199.500,00 EUR
Grundstiicksfliche ca.: 967,00 m?

Schlafzimmer: 7

Badezimmer: 2

Baujahr: 1999

Provision: 4,76 % vom beurkundeten

Kaufpreis (incl. MwSt)

Objektbeschreibung

Das 2 1/2 - geschossige, unterkellerte und mit weiflen
Riemchen verblendete Einfamilienhaus steht auf einem ca.

970 m? groBen zum Siiden ausgerichteten Kaufgrundstiick.

GroBziigigkeit im Wohnbereich, Funktionalitit im Bereich
des tiglichen Lebens und eine logische Raumaufieilung
kennzeichnen den Grundriss dieses Hauses, ideal fiir eine
funf - bis sechskopfige Familie oder Wohnen und Arbeiten
unter einem Dach. Zentraler Raum im Erdgeschoss ist das
ca. 37 m? grole Wohn- / Esszimmer mit Zugang zur
Kiiche, auf die Terrasse und in den weitldufigen, mit
heimischen Gehdlzen und Koniferen bepflanzten Garten.

Der aufgearbeitete Holzdielenboden in Verbindung mit
den hohen Riumen verleiht dem Haus pure
Wohnatmosphire. Zudem sorgt der Kaminofen im
Wohnzimmer fiir knisternde Romantik und spart Energie.
Von der Diele aus haben Sie Zugang zum Biiro oder
Gistezimmer, zur Kiiche, zum Giste-WC und Abstellraum
und in den Keller. Uber eine freitragende Holztreppe
gelangen Sie ins Obergeschoss des Hauses. Zwei
Kinderzimmer, Elternschlafzimmer mit separatem Bad mit
Wanne und Fenster und ein weiteres WC auf der
Zwischenetage runden das Raumangebot ab. Drei weitere
Riume mit WC im Dachgeschoss lassen viele
Nutzungsvarianten zu. Ideal fiir grofe Kinder / Jugendliche
in der Familie geeignet, die hier Ihren Freiraum geniefen
konnen.

Ausstrattung

Eine Gaszentralheizung mit Warmwasseraufbereitung
sorgt fiir effiziente Wirme im ganzen Haus. Im gefleisten
Keller befindet sich ein Wasch- und Trockenraum mit Aus-
gang in den Garten sowie ein Heizungsraum. Zwei Gara-
gen am Ende des weitldufigen Grundstiicks bieten Platz fiir
Pkw's, Fahrrider und Motorrider. Fazit:

Ein gepflegtes Haus in Citynihe fiir alle mit viel Platzbe-
darfund fiir die Garten- und Tierliebhaber unter Thnen, Die
GroBe und Aufteilung des Hauses lasst viele Nutzungsvari-
anten zu. Rufen Sie uns an und vereinbaren einen Besichti-
gungstermin. Auch in Finanzierungsfragen stehen wir mit
Rat und Tat zur Seite.

Raumaufteilung

Erdgeschoss: Flur, Windfang, Wohn-/Esszimmer, Kiiche,
Abstellraum, Bad, Arbeitszimmer ( Schlafen )
Obergeschoss: zwei Kinderzimmer, Schlafzimmer mit se-
paratem Bad, WC, Flur

Dachgeschoss: Flur, WC, drei Riume zur individuellen
Nutzung

Kellergeschoss: vier Kellerrdume

Lage

Werne, das Tor zum Miinsterland, gelegen zwischen Dort-
mund und Miinster, ist eine attraktive und licbenswerte
Stadt. Eine reizvolle historische Altstadt, eine rustikale
Gastlichkeit und eine freundliche Einkaufsatmosphire er-
warten Sie hier. Sie haben eine ideale Verkehrsanbindung
an die Autobahnanschlussstellen A 1 und A 2. Nur wenige
Gehminuten vom Stadtzentrum entfernt biete ich Thnen
diese ca. 1922 erbaute Einfamiliendoppelhaushilfte auf
einem ca. 970 m* grofen Kaufgrundstiick. Kindergarten,
Schulen, Einkaufsméglichkeiten, Arzte und Banken, alles
ist fuBlaufig und schnell erreichbar. Bis zum Salinenbad
und zum Stadtpark sind es ebenfalls nur wenige Gehminu-
ten.
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